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1. CONTEXTE ET RAPPEL DU PROJET 
 
La  commune  de  Valence  d’Albigeois  dispose  d’un  Plan  Local  d’Urbanisme  approuvé  par  délibération  du 
Conseil Municipal le 25 juillet 2011.  
 
Ce document a fait l’objet d’une modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal le 
27 mars 2018. 
 
Le Plan Local d’Urbanisme de Valence d’Albigeois nécessitant quelques adaptations réglementaires, Madame 
le Maire a donc décidé d’engager une procédure de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme. 
 
Cette modification concerne :  

 La suppression du « pastillage » concernant les secteurs A1 : 
- Modification des pièces graphiques du règlement 
- Modification de l’article 2.4 des dispositions générales des pièces écrites du règlement 
- Modification des articles A2, A9 et A11 des pièces écrites du règlement 

 
 L’identification de bâtiments pouvant changer de destination au titre de l’article L.151‐11 du Code 

de l’Urbanisme 
- Modification des pièces graphiques du règlement 

 
 Le reclassement en zone N de parcelles boisées 

 
 La modification de l’article UX7 afin d’augmenter l’emprise au sol à 70% 

 
 La  création d’un  STECAL  (Secteur de Taille  Et de Capacité d’Accueil  Limitées)  afin de permettre 

l’extension d’une entreprise de transports située au lieu‐dit « Ginestous » 
- Modification des pièces écrites et graphiques du règlement 

 
 
La modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Valence d’Albigeois a fait l’objet d’une 
consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) au titre de l’article L.153‐40 du Code de l’Urbanisme 
et  de  la  Commission  Départementale  de  Préservation  des  Espaces  Naturels,  Agricoles  et  Forestiers 
(CDPENAF) au titre des articles L.151‐12 et L.151‐13 du Code de l’Urbanisme. 
 



Modification n°1 – PLU de Valence d’Albigeois                                                                                                                                        Mémoire en réponse aux PPA 

2AU ‐ Atelier d’Aménagement et d’Urbanisme                                            septembre 2024  4 

2. REPONSES AUX OBSERVATIONS DES PPA 

2.1. AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES  

Aucune observation particulière. 

 

2.2. AVIS  DE  LA  COMMISSION  DEPARTEMENTALE  DE  PRESERVATION  DES  ESPACES  NATURELS,  AGRICOLES  ET 
FORESTIERS 

 Avis portant sur la création d'un nouveau Secteur de Taille Et Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) 

Avis favorable. 

 

 Avis portant sur la constructibilité en zone A et N 

Avis favorable. 

 

 Remarques portant sur l'identification de bâtiments susceptibles de changer de destination en zone A  

Considérant que le règlement intérieur de la commission préconise la consultation au stade de l'examen du 
PLU des bâtiments susceptibles de changer de destination, celle‐ci n'étant pas obligatoire à ce stade, pour 
limiter des avis conformes potentiellement défavorables au stade de l'autorisation d'urbanisme ; 
Considérant que le projet identifie 5 bâtiments répartis sur le territoire de la commune et dont les critères de 
choix correspondent à ceux définis dans la charte d'urbanisme ; 
Considérant les remarques de la commission concernant l'identification du bâtiment au lieu‐dit « Latonnié », 
situé à  la  limite du périmètre de réciprocité d'une exploitation agricole d'élevage ovin défini au règlement 
national sanitaire ; 
Considérant les remarques de la commission concernant l'identification du bâtiment au lieu‐dit «Ginestous», 
situé au sein d'une parcelle de prairie exploitée pour la fauche ou le pâturage, par une exploitation d'élevage 
de bovins allaitants et présentant à ses abords des éléments de biodiversité déclarés au titre des aides de la 
politique agricole commune; 
Aux termes des délibérations de ses membres, la CDPENAF du Tarn, sous la présidence de Monsieur François 
LECCIA, directeur départemental adjoint des territoires rappelle que les bâtiments susceptibles de changer de 
destination  sont  soumis  à  l'avis  conforme  de  la  CDPENAF  au  moment  de  la  demande  d'autorisation 
d'urbanisme, et recommande aux porteurs des futurs projets de prendre connaissance de  la charte de bon 
voisinage annexée à la charte d'urbanisme du Tarn. 

 
Réponse du Maître d’Ouvrage : La Mairie prend note de ces remarques. 
 

2.3. AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DU TARN 

Nous  saluons  le  toilettage  du  PLU  et  la  suppression  des  secteurs  A1.  Nous  n'avons  pas  de  remarques 
particulières concernant le nouveau règlement écrit de la zone A concernant ce point. 
 
Concernant l'ajout de 5 bâtiments agricoles susceptibles de changer de destination en zone A, en complément 
des 6 déjà identifiés : 
La Chambre d'Agriculture est très vigilante à cette identification de bâtiments agricoles susceptible de créer 
de nouveaux logements dans l'espace agricole et donc du mitage et des gênes potentielles à l'activité agricole 
(réciprocité, plans d'épandage, zones de non‐traitement, conflits de voisinage engendrés par  les nuisances 
inhérentes à l'activité agricole). 
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Nous  demandons  le  respect  des  critères  indiqués  dans  la  Charte  en matière  d'urbanisme  cosignée  par 
l'association des maires, les services de l'Etat et la Chambre d'Agriculture. 
Notamment, les bâtiments ne doivent pas être isolés et s'intégrer dans un ensemble bâti pour ne pas aggraver 
la gêne à l'activité agricole. 
A ce titre, nous sommes défavorables aux deux changements de destination aux Ginestous, route de Ginestous 
et chemin de Cambors. 
Enfin, nous  vous  rappelons que  ces  changements de destination ne  sont pas «  autorisés »,  comme  vous 
l'indiquez dans la légende du règlement graphique. Ils sont « susceptibles de changer de destination » sous 
réserve de l'avis conforme de la CDPENAF. L'intitulé de la légende doit être modifié dans ce sens. 
 
Concernant la création d'un STECAL afin de permettre l'extension d'une entreprise de transport : 
Nous n’émettons pas d'objection à condition que le zonage corresponde à la surface du projet. 

 
Réponse du Maître d’Ouvrage : Les bâtiments susceptibles de changer de destination seront soumis à l'avis 
conforme de la CDPENAF au moment de la demande d'autorisation d'urbanisme. Les porteurs des futurs projets 
devront prendre connaissance et respecter la charte de bon voisinage annexée à la charte d'urbanisme du Tarn. 
La légende des pièces graphiques du règlement sera modifiée avant l’approbation de la modification. Le terme 
« autorisé » sera remplacé par les termes « susceptibles de changer de destination ». 
 

2.4. AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DU TARN 

Aucune observation particulière. 
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