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Procès‐verbal d’examen conjoint et mémoire en réponse 
 

Réunion d’examen conjoint 
Vendredi 21 juin 2024  P

ré
se
n
t 

D
if
fu
si
o
n
 

MAITRE 
D’OUVRAGE 

Commune de Valence d’Albigeois 
7 place du Coq, 81340 Valence‐d'Albigeois 

   

Mme DEYMIE Christine, Maire    
mairie@valencedalbigeois.fr 

X  X 

Mme FRAYSSINET Emilie, Adjointe   
mairie@valencedalbigeois.fr 

X  X 

M. MARTINEZ Laurent, Technicien 
mairie@valencedalbigeois.fr 

X  X 

PERSONNES 
PUBLIQUES 
ASSOCIEES 

M. ALDIGUIER Arnaud, Direction Départementale des Territoires   
arnaud.aldiguier@tarn.gouv.fr 

X  X 

M. GAVALDA Guy, Président Communauté de Communes Val 81 
val‐81@orange.fr 

X  X 

M BOUCOUS Yoann, Technicien SMAEP de Valence‐Valdériès 
Eau.valence.valderies@orange.fr 

X  X 

BUREAUX 
D’ETUDES 

Atelier d’Aménagement et d’Urbanisme (2AU)   
34bis chemin du Chapitre ‐ 31100 TOULOUSE      
Tel : 05 34 60 96 96 ‐ Fax : 05 34 60 96 81 

   

Mme Marie UNAL DE CAPDENAC, DG 
marie.unal@2au.fr 

  X 

M. Samuel FAURÉ, Urbanisme 
Samuel.faure@2au.fr   

X  X 

 
Nota : Seules les remarques et observations formulées au cours de la réunion ou par courrier sont inscrites au 
procès‐verbal suivant. Les réponses apportées aux observations des Personnes Publiques Associées constituent 
le mémoire en réponse. 

 
La  réunion  a  pour  objet  l’examen  conjoint  de  la  procédure  de  révision  allégée  n°1  du  PLU  de  Valence 
d’Albigeois qui concerne l’extension limitée de la zone U2 au lieu‐dit « Les Pradelles » afin de permettre à une 
entreprise de se développer en construisant un nouveau bâtiment de stockage. 
 
 

A. Observations lors de l’examen conjoint 

 

 Observations de la Direction Départementale des Territoires : 

1 / La DDT donne un avis favorable à ce projet et n’a pas d’observation particulière à formuler. 

 

 Observations de la Communauté de Communes Val 81: 

2 / La Communauté de Communes donne un avis favorable à ce projet et n’a pas d’observation particulière à 
formuler. 
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 Observations Syndicat Mixte d’Alimentation en Eau Potable (SAMEP) de Valence‐Valdériès : 

3 / Le SMAEP recommande à la Mairie de se rapprocher du SDIS du Tarn afin d’étudier la sécurité incendie du 
projet étant donné que la toiture comportera des panneaux photovoltaïques. 

 Réponse du Maître d’Ouvrage 
La Mairie va contacter le SDIS afin de savoir s’il est nécessaire d’installer un nouveau poteau incendie au droit 
du projet. 
 

B. Avis reçus par courrier 

 

 Avis de la Direction Départementale des Territoires : 

4 / Avis favorable 
 

 Avis de la Chambre d’Agriculture du Tarn : 

5 / La Chambre d’Agriculture du Tarn n'émet pas d'objection à ce changement de zonage qui correspond au 
développement  de  cette  entreprise  de  travaux  agricoles  implantée  localement  et  en  lien  avec  l'activité 
agricole. Le zonage doit correspondre à la surface du projet. 

 Réponse du Maître d’Ouvrage 
La zone U2 est effectivement étendue au strict besoin du projet de bâtiment de stockage. 
 

 Avis du Conseil Départemental du Tarn : 

6 / Avis favorable 
 

C. Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et 

Forestiers (CDPENAF) : 

7 / Avis favorable 
 

 

D. Annexes 

 

o Annexe 1 : Avis de la Chambre d’Agriculture du Tarn 
o Annexe 2 : Avis de la Direction Départementale des Territoires  
o Annexe 3 : Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles 

et Forestiers (CDPENAF) 
o Annexe 4 : Avis du Conseil Départemental du Tarn 

o Annexe 5 : Présentation du projet en examen conjoint 
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OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET



OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET
⇒ L’objectif de la révision « allégée » du PLU est l’extension de la zone U2 au lieu-dit « Les 

Pradelles » afin de permettre à une entreprise de travaux agricoles (« Massol ») de se 
développer en construisant un nouveau bâtiment de stockage.

⇒ La parcelle n°1175 section B concernée par l’extension de la zone U2 se situe à l’Ouest du 
centre-bourg. L’accès à la parcelle se fait par la RD903.

Projet de bâtiment de stockage

⇒ La parcelle B1175 a une 
superficie totale de 
15 258 m².



OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET
⇒ La parcelle concernée par le projet est classée en zone A du PLU en vigueur dans 

laquelle seules les constructions nécessaires à l’exploitation agricole sont autorisées. 
L’entreprise n’a pas le statut d'exploitant agricole et ne peut donc pas réaliser ce projet 
en zone A. 

⇒ Les locaux existants de l’entreprise « Massol » sont classés, quant à eux en zone U2. La 
zone U2 est une zone mixte dans laquelle l’habitat et les activités sont autorisés.



OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET
⇒ Il est donc proposé d’étendre à la marge la zone U2, derrière les locaux existants, afin que 

l’entreprise puisse y réaliser le nouveau bâtiment de stockage indispensable à son 
développement.

⇒ A noter qu’il a été envisagé de réaliser ce bâtiment sur la partie non bâtie de la parcelle 
n°1107, au bord de l’avenue d’Albi (RD903). Cette option n’a pas été retenue car cette partie 
de parcelle est grevée par une servitude de réseaux (canalisations d’eaux pluviales et d’eaux 
usées) et l’impact paysager, en entrée de ville le long de la route départementale, aurait été 
trop important.



OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET
⇒ La parcelle n°1175 est actuellement cultivée (céréales). Elle est bordée par une haie au Sud-

ouest et des parcelles bâties au Nord. 

⇒ L’unité foncière est déjà raccordée aux réseaux d’eau potable et d’électricité ainsi qu’à 
l’assainissement collectif.

⇒ Les investigations sur le périmètre de l’extension de la zone U2 projetée ont montré l'absence 
d’espèces protégées. Les préconisations règlementaires permettront d'accompagner 
l'intégration paysagère et environnementale du projet.



OBJECTIF ET PRÉSENTATION DU PROJET

⇒ Le projet non définitif prévoit la construction d’un bâtiment de stockage équipé de 
panneaux photovoltaïques et d’une surface d’environ 1 350 m². Le bâtiment sera 
implanté au Nord de la parelle n°1175 à proximité des locaux existants.



MODIFICATION APPORTÉE AU PLU



MODIFICATION DES PIÈCES GRAPHIQUES
⇒ La zone U2 est étendue vers le Sud au strict besoin du projet de bâtiment de stockage. La 

superficie de la zone A reclassée en zone U2 est de 5 988 m².

A

Avant modification 

Après modification 



INCIDENCES SUR L’AGRICULTURE ET 
L’ENVIRONNEMENT



INCIDENCES



INCIDENCES
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